Empresas

18

us elapas en esle mertado esldn
bier dilerencadas. Cuando llega-
ron a Espafa en 2009 se cenlra-
ron en aguellos inmuebles donde el
relomo de la inversidn era mds rapido:
las wiviendas conslruidas, por lo gue
compraban loles de aclivos de sepunda
mano y promodones de obra nueva
lerminada en lugares donde exislia un
porcenlaje adecuado de dermanda.
Dichos aclivos solian enconlrarse en
el balance de las enlidades inanderas o
Sareby y se compraban con ura impor-
lanle quila sobre la deuda. El banco
oblenia liquides y el fondo inmuebles
para revender, obleniendo berelicios
PAra SUS INversores.

OPERACIONES DE SUELO

Tras varios afios de crisis, [0s aclivos
lave en mano se han ido agolando; los
que quedan esldn ubicados en zonas
con escasa demanda, y 1a eslralepia se
encamina haca el suelo. En 2012
emplesan a aparecer operaciones de
compra de suelo, hasla la fecha casi
inexistentes, uno de los primeros sinlo-
mas de [a recuperacion.

Los suelos que se venden ro son
prime, pero si esldn ubicados en sonas

con alla demanda y capaces de oblerer

renlabilidades mds que adecuadas. En
parte son suelos procedenles de loles
de enlidades linanceras que inclufan
localiaciones buenas y no lan buenas,

Ef Inmobiliario mes a mes

FONDOS DE
INVERSION,

construccion.

LOS NUEVOS
PROMOTORES

Los fondos de inversidon inmobiliaria se han
convertido en los grandes actores del
mercado. Gracias a ellos el sector
inmobiliario vuelve a respirar y con ello la
economia espafiola, tan basada en la
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para compensar [as pérdidas o ajuslaras
ganancias. Eslas corrpras han converlido
a los [ondos en los nuevos propielanos.
Los suelos prime no salen del balance
de las enlidades lnancieras, dado que
los suelen desarrollar ellas mismas para
compensar las pérdidas oblenidas con
las adjudicaciones de aclivos Ldxicos.
Induso Sareb empiesa a promover para
evlar, en la medida de lo posible, las
pérdidas de los primeros arios.

“Los fondos han
decidido promover
porque asi obtienen

beneficios mas rapidos
que esperando la
especulacién de la
reventa, y ponen en
marcha la maquinaria
de la economia”

La caleporia de los lerrenos que se
venden son suelos finalislas, ya que a los
londos les preocupa mucho el lempo
en que reloma [a inversion. Cuanlo mds
rdpido, mejor. Poslenormrerile, se empe-
£ran a comprar suelos en desarrollo,
pero para eso lodavia queda un poco.

RENTABILIDADES
Las renlabilidades que se pueden
oblener se encuenlran enlre un 2% y
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un 18%; es dilial llegar al 20% que
piden algunos porgue los precos de
venla final estan muy limilados. Hay
pocas <onas en Espafia en las que se
pueda vender por enama de los 2.500
£/m? conslruido, porlo que s se quiere
oblener un benelicio promolor del
20% hay que comprar el suelo muy
bajo y el propielario no esld dispueslo
a realizafe una quila lan desmesurada
y prefiere promoverios.

Y ahora, jqué se hace con los suelos?
Pues hay dos opcones bdsicarmenle,
especular con ellos y por lanlo esperar
a que el mercado se recupere v los pro-
molores resurjan o promoverlos direc-
lamenle. Y los [ondos han decidido
promover, decision acerlada desde mi
punlo de wisla. Por una parle el fondo
obliene benelidos mas rdpidos que
esperando |a especuacion de la revenla
y por olra, pone de nuevo en marcha la
maquirana de la economia.

No obslanle, pueslo que la promo-
cidr inmobiliarna es un negodo com-
plejo, el fondo debe i de la mano de
un geslor que conosca lanlo el pro-
ceso complelo como [a «ona a desa-
rrollar, con el objelo de minirmiar los
problermas y llevar a cabo la promocion
con el mayor éxlo posible.

La recuperacion inmobiliana, aungue
lenla, ya es un hecho y los londos de
inversion han colaborado con la nece-
sana inyeccidn de liquides 4



